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imar planlan ve imar uygulamalar; sorunlan cézen, dinamik, dedigen kosullara uyum
saglayan ve sireklilik arz eden, mevcut ve olasi mekansal, kurumsal iligkileri yansitan,
sektérel ve sektdrier arasi iliskilerde gelecege yénelik kavramlar Greten, gelecek kusaklarin
ihtivaclarint karsiamayr hedefleyen, tasimazlarda meydana gelen degder arbglanmt tekrar
topluma kazandiran ve bu enerjivi Uretime dénligtiiren calismalardir. Bu tamimdan hareketle
ekonomik kaynaklarin olusturulmasi, plana uygun yerlesim alanlaninin tespit edilerek yagama
kazandinimas) ancak kararh uygulamalaria, planlama ve planlarin etkili uygulanmasim
saglamakla, miimkiin clabilecektir.

Ancak konu ile ilgili Bakanhidimiza ulasan cesitli bagvurular ve “Tirkiye'de Yatinm
Ortaminin lyilestiriimesi Reformu Programi® kapsaminda olusturulan “Yatinm Ortamini
lyilestirme Koordinasyon Kurulu (YOIKK)'nun alt komitelerinden olan ve Bakanhgimiz
koordinasyonunda yiritilen Yer segimi lle iigili 4 Numarah Teknik Komite'nin ¢alismalarn
kapsaminda kamu kurum kuruluglan ve sivil toplum orgitlerinin  yogun talepleri
dogrultusunda 3194 sayil Imar Kanunu'nun 18, madde uygulamalarinda bazi sorunlarin
devam ettigi anlasiimigtir.

Bilindigi gibi 3194 sawh Imar Kanunu'nun 1B. maddesinde; “Belediyeler veya
valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann daditim sirasinda bunlann
ylizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artiglan karsihiinda "Diizenleme Ortakik Pay1" olarak disdilebilir. Ancak, bu maddeye
gtre alinacak Diizenleme Ortakhk Paylan, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann
dizenlemeden dnceki yiztlgimlerinin ylzde kirkim gegemez. (Bu fikrada yer alan "otuz
besini” ibaresi, 3/12/2003 tarihli ve 5008 sayii Kanun ile degistirimigtir). Dizenleme
Ortaklik Paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanh§ina
bagh ilk ve ortadgretim kurumlan, (Degisik dcinci fikra: 3/12/2003-5008/1 md.) yol,
meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri (Bu maddede gecgen
"cami" ibaresi, 15/7/2002 tarihli ve 4928 sayih Kanunun 9 uncu maddesiyle, "ibadet yeri"
olarak degistiriimistir) ve karakel gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetleria ligili
tesislerden baska maksatlarla kullamlamaz.” hilkmud yer almaktadir

Bu gergevede 3194 sayili imar Kanunupun 18. maddesi ve” Imar Kanununun 18.
Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgili Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” kapsaminda  iglem yapilmasi gerekirken, arazi ve arsa dizenlemesi
islemierinde bazi hatali uyguiamalarin yapiidid tespit edilmis ve, s6z konusu uygulamalar
icin bazi hususlann tekrar hatirlatiimas geregi ortaya gikmig olup, arazi ve arsa dizenlemesi
islemlerinde agadida agiklanan hususlara titizlikle uyulmasi gerekmektedir.
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Diuizenleme Sahalarinin Tespiti

Dizenleme bdélgesi tespitinin, dizenienecek saharin belediye ve miicavir alan
sinirlari iginde olmasi halinde “Belediye Encimeni® diginda olmasi halinde ise “il idare
Kurulu” karanyla yapilmasi gerekir. Saha tespitinde 5 yillik imar programlanna alinan
yerlere tncelik taninmasi ve yedesim yerinin gelisme ve ihtiyag durumunun
gbzetiimesi esastir.

Parsel bazinda diizenleme yapiimas) mimkin olmayip, dizenleme sahasinin en az
mistakil "bir ada®yi kapsamasi zorunludur. Ancak imar adasinin blylk bir kismimn
imar mevzuatina uygun olarak tesekkil etmesi halinde, yeniden diizenlenmesine
ihtiyag bulunmamasi ve dider kisminda birkag taginmazin tevhit ve ifraz yolu ile imar
plani ve imar mevzuatina uygun imar parsellerinin mimkin olmas: sebebi ile adanin
bu kisminda kalan parselier mistakilen diizenlemeye tabi tutulabilir.

Dizenlemenin imar planina ve ydnetmelik hikimlerine aykin olmamasina ézen
gosterilmeli, 1/1000 dicekli uygulama imar planlar gozetiimeden dilzenleme ortaklik
payina gbre parselasyon planian ve bu parselasyon planlarina gére imar plani

dedisikidl yaptimamalidir.

|dareler sirf baska parsellerdeki kendi hisselerini birlestirmek ve bagimsiz parsel
olugturmak sureti ile imar uygulamas yapmamahdir.

Dlzenleme ile dlzgin imar parsellerinin elde edilmesi amaglandigina gore
dizenleme alani icerisinde insaat yapimina misait olmayan “artik parsel”
olusturulmamahdir.

Diizenleme alanindaki tim tasinmazlar dizenleme kapsamina alinmalidir.

Dizenleme Sininmin Gegirilmesi

Arazi ve arsa duzenieme sinin dncelikle sehrin gelisme yénl ve yogun yapilagmaya
misait béigeler gz éninde bulundurularak tespit edimelidir.

Dizenleme sinin;
a) Iskan sahasinin bittigi yerierde iskan siminndan,
by Iskan sahasi igindeki yollarda yol ekseninden,
¢) Egitim ,ibadet yeri ve karakol yerlerinin dig sininndan, yesil alan ve genel
otopark alanlanmn dizenlems ortakhik pay! orani ve uygulamaya alinan parsel
siminna goére uygun gorilecek yerinden gegirilmelidir.

Ancak imar planlarinda gosteriimis diizenleme simirlar varsa bu dilzenleme simin dikkate
alinarak imar uygulamasi gerceklestirilmelidir.












