YAPI DENETIM SISTEMi

4708 SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN

Yeryliziiniin en aktif deprem kusaklarindan birisinin icerisinde bulunan, topraklarinin %96’s1
farkli oranlarda deprem tehlikesine sahip olan ve niifusunun %98’i bu bolgelerde yasayan
iilkemizde, uzun yillardir yiiriirliikkte olan imar ve afetler mevzuatindaki cesitli hiikiimlere
ragmen uygulamada etkili bir yap1 denetiminin saglanamadig acik bir gercektir. Ulkemizde
son 20 yil icerisinde meydana gelen depremlerden sonra bu durumun olumsuz sonuglar
aciklikla goriilmiis olmasmma karsin, yapt denetimi konusunda olumlu bir gelisme
saglanamamis, aksine hizli niifus artisi ve gocler, denetimsiz sehirlesme ve sanayilesme,
yogun kacgak yapilasma ve sik sik basvurulan imar aflan iilkemizdeki deprem ve diger afet
risklerini her gecen giin daha da artirmigtir.

Ulkemizde yerlesme ve yapilasmalari diizenleyen ve denetim esaslar1 getiren gercek yasal

diizenlemeler Cumhuriyet doneminden sonra gelismeye baslamstir.

1930 - 1956

1930 yilinda yiiriirliige giren 1580 sayili “Belediye Kanunu” ve “Umumi Hifzisthha Kanunu”,
1933 yilinda yiiriirliige giren “Belediye Yap1 ve Yollar Kanunu”, 1944 yilinda yiiriirliige giren
“Yersarsintilarindan Evvel ve Sonra Alinacak Tedbirler Hakkinda Kanun”, 1948 yilinda
yiriirliige giren “Bina Yapimi Tesvik Kanunu” gibi diizenlemelerle yapilagmalarin denetimi
saglanmaya calisilmis, ancak 1950’lerden sonra yasanan hizli gocler ve plansiz sanayilesme
egilimleri, kacak yap1 ve carpik kentlesme olgusunu hizla artirdigindan, olusturulan yasal

diizenlemeler kisa siirede uygulanamaz hale gelmistir.

1956 — 1972

1956 yilinda Belediye sinirlar1 ve miicavir alanlarda yerlesme ve yapilagsmalar bir planlama
biitiinliigii icerisinde ele almak amaciyla 6785 sayili “Imar Kanunu” vyiiriirliige konmus ve
iilkenin konut, yerlesme, sanayilesme, yapilagsma siireclerini daha etkili yonlendirmek ve
denetlemek amaciyla 1958 yilinda imar ve Iskan Bakanligi kurulmus olmasina ragmen hizl

ve carpik kentlesme, denetimsiz ve kacak yapilasma egilimleri engellenememistir.

1972 - 1985
1972 yilinda 1605 sayili yasa ile 6785 sayili Imar Kanunu kapsami, metropol kentler, bolge

ve alt bolge planlar kavraminida getirecek sekilde genisletilmistir.Ancak bu siirecte de tiim



yasal diizenlemelere ragmen hizli ve carpik kentlesme, denetimsiz ve kacak yapilagsmanin
Oniine gecilememis, iilkede saglikll yerlesme ve yapilasmalar saglanamamistir.

1980’11 yillardan sonra fiziksel planlama faaliyetlerinin merkezi yonetimin vesayeti altinda
gelisemeyecegi diisiincesi hakim olmus ve Imar Planlama yetkisini tamamen Belediyelere

birakan 3194 sayili imar Kanunu 1985 yilinda yiiriirliige girmistir.

1985 sonrasi

Yerlesme ve yapilasmalari diizenleyen 3194 sayili Imar Kanununda; yap1 denetiminin
birinci unsuru proje denetimi yerel yonetimlere (Belediye ve Valilikler), ikinci unsur olan
Yap1 denetim faaliyetlerinin denetimi ise fenni mesul (Teknik uygulama sorumlusu) olarak

isimlendirilen ve serbest calisan mimar ve miihendislere birakilmistir.

3194 sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile getirilen denetim
faaliyetlerinin uygulamada hemen hemen hi¢ yiiriitilemedigi, bu Kanunda ©ngoriilen
hikkiimlerin etkisiz ve yetersiz oldugu tespit edilmis, 17 Agustos ve 12 Kasim 1999
tarihlerinde yasanan depremler sonrasinda meydana gelen can ve mal kayiplari, denetimsiz
yerlesme ve yapilasmalarin yol agabilecekleri zararlar biitiin agiklifi ve agir bir fatura ile

gdzler Oniine sermistir.

Bakanligimizca hazirlanan 595 sayili Yapir Denetimi hakkinda KHK 10 Nisan 2000
tarihinde yayimlanmis ve uygulama yonetmeligi de ¢ikartilan KHK 27 pilot ilde 10 Temmuz

2000 tarihinde uygulamaya konulmustur.

595 sayili KHK’nin Anayasa Mahkemesi Baskanlhiginca 24.05.2001 tarihinde
yiiriitiilmesinin durdurulmasi ve iptalinden sonra Bakanligimizca hazirlanan 4708 Sayili1 Yap1
Denetimi Hakkinda Kanun 13.08.2001 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere 13.07.2001
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu kanuna dayali olarak c¢ikartilan Yapi1 Denetimi
Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi de 13.08.2001 tarihinde yiiriirliige girmistir.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun amaci; can ve mal giivenligini teminen, imar
planina, fen, sanat ve saglik kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi i¢in proje
ve yap1 denetimini saglamak ve yapir denetimine iligkin usul ve esaslar diizenlemektir.

Bu Kanun; 3194 sayili imar Kanununun 26.nc1 maddesinde belirtilen kamuya ait yap1
ve tesisler ile 27. maddesinde belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar hari¢, belediye ve

miicavir alan sinirlar1 icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak yapilarin denetimini kapsar.



Organize Sanayi Bolgelerinde ve Serbest Bolgelerde yapilacak yapilar da bu kanun

kapsamindadir.

Uygulamadaki Pilot iller
* Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli, Diizce,
Eskisehir, Gaziantep, Hatay, Istanbul, Izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve Yalova
4708 sayil1 yap1 denetim sisteminde kurumsal araglara ihtiya¢ oldugu gercegi dikkate alinmig
ve yapilarin etkili denetimi i¢in bagimsiz, deneyimli ve sorumlu kuruluslar olugturulmasi ve
yapilarin hem proje hem de uygulama (insaat) denetiminin ayni kuruluslar eliyle yiiriitiilmesi

saglanmaya caligilmistir.

4708 Sayih Kanun ile Getirilen Yap1 Denetim Sisteminin Amaclar:

* Yapida can ve mal giivenligini saglamak, ekonomik ve sosyal kayiplar1 azaltmak,

* Yapilarin kalitelerinin artmasi, ekonomik Omiirlerinin uzamasi, bakim ve onarim
giderlerinin azaltilmasi,

* Depreme dayanikli cagdas norm ve standartta yapi iiretmek,

* Yapim ve denetim sistemi igerisinde gorev almis yapr miiteahhidi, proje miiellifi,
laboratuvar gorevlileri, yapi denetim kuruluslari ve denet¢i miihendis ve denetci
mimar gibi yap1 sorumlularina etkin gorev yetki ve sorumluklar vermek,

* Miihendislikte uzmanlasma kavrami getirilerek miihendislik ve mimarlik hizmetlerinin
kalitesini ylikseltmek,

* Yapilagma siireci icerisinde kanun denetiminin etkinligini artirmak,

* Bina yaptiran veya satin alan kisilerin kusurlu yapimlar nedeniyle ugrayacaklar1 can
ve mal kayiplarinin azaltilmasi,

+ Insaat sektoriinde tiiketici bilincinin gelismesi ve tiiketicinin korunmast,

+ Insaat siirecinde kusur isleyenlere karsi yaptirimlarin etkili sekilde uygulanmasi ve
devletin hukuk ve adalet diizenine olan inang¢ ve giivenin artmasi olarak,

siralayabiliriz.

Dogal afet zararlarinin azaltilmasi amaciyla iilkemizdeki yapilarin standartlara uygun olarak
insa edilmesini saglamak, yapilagsma siiresince kanun denetiminin etkinligini artiracak bir
denetim mekanizmasinin hayata gecirilmesini saglamak amaciyla, bilgi teknolojisi imkanlar
kullanilarak, yap1 denetim firmalan ve denet¢ilerin, kayit, bagvuru gibi resmi islemlerinin
bilgisayar ortaminda kendileri tarafindan yapilmasi, yapilan bagvurularin kanun ve

yonetmeliklere uygun olup olmadiginin sanal ortamda kontroliiniin aninda yapilabilir olmasi,



her tiirlii bilginin olusturulan 6zel veritabanlarinda tutulmasi saglanmaktadir. TAU Genel
Miidiirliigii biinyesindeki Yap1 Denetim Komisyonu’nun sahip oldugu veri tabanlar ile, Yap1
Denetim Firmalarina ait kayit ve bilgiler, sistemin temelini olusturmaktadir. Sunulan hizmetin
biiyiik 6l¢iide sanal ortamda yapilmasi, resmi yazismalardaki muhtemel hata ve gecikmeleri
de ortadan kaldirarak lilkemizde gelismekte olan e-devlet uygulamalarina bir 6rnek teskil

etmektedir.

Bakanh@imizin web iizerinde Yapi Denetim Sistemi ile ilgili olarak verdigi hizmetler:
-Denetim Belgeleri, Izin Belgeleri, Yap1 Hakkinda Bilgi Formlari, Sozlesmeler, Hakedis
Formlar1 internet ortaminda hazirlanmaktadir.
19 pilot ildeki yapilagma ruhsat sayilari, ingaat alanlar sisteme yiiklenerek,

- Yap1 Denetim Kuruluslari,

- Denet¢i Mimar-Miihendis ve Yardimci Kontrol Elemanlarinin yetki sinirlari,
sicilleri, yap1 ile iligkilerinin kesilmesi, Yapt Denetim Sistemine giris ve ¢ikislar otomatik

olarak denetlenmektedir.

- Ayrica hizmet bedeli ve hizmet siiresi, kismi insaat girisi, YiBF’lere YKE( Yardimc1
Kontrol Elemen1) Girisi, YIBF lere denetci-miihendis girisi, adres giincellemesi gibi
degisiklikleri ilgili formlar1 internetten gonderebilirler. Firmalar, denetci ve yardimci kontrol
elemanlar1 grenmek istedikleri bilgileri (6r: denetledigi YIBF leri, toplan denetlenen alan,

denetci numaralar1 gibi.) internetten dgrenebilirler.

- Firma yaptig1 her miiracaatin sonucunu yine internetten gorebilir.






